WATCH

Mieter beobachten
den Wohnungsmarkt -
eine Aktion des
Berliner Mietervereins

Die Situation der Mieter am Berliner Wohnungsmarkt hat sich deutlich
verschlechtert. In der Mehrzahl der Berliner Bezirke, vor allem aber in
den Innenstadtgebieten, Gibersteigt die Zahl der Nachfrager das Angebot
an Wohnungen deutlich. Das hat zu einem erheblichen Anstieg der Wie-
dervermietungsmieten und zu steigenden Wohnkostenbelastungen ge-
fihrt. Die Konkurrenz der Mieter untereinander steigt, die Zahl der Woh-
nungswechsler sinkt. Der Mietenanstieg ist zum Teil auch auf moderni-
sierungsbedingte Wohnkostensteigerungen zuriickzufithren. Wegen der
im Durchschnitt niedrigen Einkommen in Berlin kdnnen Mietsteigerungen
nur begrenzt aufgefangen werden.

Noch vor etwa einem Jahr war das Echo auf die Problemschilderung des
Berliner Mietervereins beim Senat: Wir haben hohen Leerstand, wir ha-

1. Miethdhe bei neuen Mietvertragsabschliissen
1.1. Der Abschluss des neuen Mietvertrages
Neue Wohnung:

PLZ: L StraBe: |
{1 Vorderhaus [ Seitenfligel [J Hinterhaus
Stockwerk: L _

Gesamtzahl der Wohnungen des Hauses: {

a) Der Mietvertrag fiir die derzeit von mir bewohnte Wohnung
wurde abgeschlossen vor
0 einem Monat bzw. weniger als einem Monat
1 mehr als 1 bis zu unter 3 Monaten
(J 3 Monaten bis zu unter 6 Monaten
[ 6 Monaten bis zu unter 12 Monaten
[J 12 Monaten bis zu unter 24 Monaten
3 mehr als 24 Monaten
b) Der Umzug bzw. der neue Mietvertragsabschluss erfolgte, weil
7 ich in die Stadt neu zugezogen bin
3 meine bisherige Wohnung zu kiein fir meinen Haushalt war
[0 meine bisherige Wohnung zu groB fir meinen Haushalt war
O familiare bzw. personliche Griinde (zum Beispiel: Trennung)
es erforderlich machten
[0 das Wohnumfeld mir nicht mehr gefallen hat
[J mein Arbeitsplatz sich verdnderte
1 die Miethohe meiner bisherigen Wohnung
nicht mehr akzeptabel war

c) Ich habe meine neue Wohnung gefunden

I im gleichen Quartier

J im gleichen Bezirk

] im Nachbarbezirk

OJ in einer ganz anderen Gegend der Stadt

d) Um ein Bild iber den Energieverbrauch des Hauses

und damit die moglichen Heizkosten zu gewinnen

- hat mir vor Mietvertragsabschluss der Vermieter den Energieausweis
[0 gezeigt (1 nicht gezeigt

- habe ich einen Blick in den Energieausweis

O eingefordert 3 nicht eingefordert

Hausnummer: {__

Berliner Mieterverein e.V., SpichernstraRe 1, 10777 Berlin

ben Marktentspannung, wir haben allenfalls leichte Probleme auf Teil-
madrkten. Dieses Echo hatte Folgen. Es hat die Anwendung von Schutz-
instrumenten verhindert und Neubauinvestitionen unnétig erscheinen
lassen. Die Folgen sind jetzt am Wohnungsmarkt splrbar. Wir miissen
den politisch Verantwortlichen verdeutlichen, welche Konsequenzen ihr
Nichtstun hat. Deshalb wollen wir Erfahrungen auf dem Wohnungsmarkt
sammeln — dafir benétigen wir Ihre Hilfe zu folgenden Themen:

1. Miethdhe bei neuen Mietvertragsabschliissen

2. Wohnen statt Leerstand, Feriennutzung oder Abriss

3. Modernisierungskosten

4. Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen

Bitte beteiligen Sie sich an der Wohnungsmarktbeobachtung.
Ubersenden Sie uns den Fragebogen, auch wenn Sie nur zu einem
Problemfeld des Wohnungsmarktes etwas zu berichten haben.

1.2 Die Miethdhe

a) Der Mietpreis fir meine bisherige Wohnung betragt ohne Betriebs-
und Heizkosten im Monat: | Euro

Der Mietpreis fiir meine neue Wohnung betrégt ohne Betriebs-

und Heizkosten im Monat: 1 Euro

b) Die Wohnflache der bisherigen Wohnung: L gqm
Die Wohnflache der neuen Wohnung: L______ gm

¢) Anzahl der Personen in der vorherigen Wohnung: L
Anzahl der Personen in der neuen Wohnung: {___

d) Die Mietbelastung (Anteil der monatlichen Bruttokaltmiete — Miete
zzgl. Betriebskosten ohne Heizung/Warmwasser — am monatlichen
Haushaltsnettoeinkommen) hat sich nach dem Umzug

O erhdht  [Dist gleich geblieben £ hat sich verringert

e) Die ortslibliche Vergleichsmiete fiir meine Wohnung ist mir

[J bekannt {7 unbekannt

Berechnung unter www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/
f) Falls die ortsubliche Vergleichsmiete bekannt:

der Mietpreis meines neuen Mietvertragsabschlusses liegt

unter der ortsiblichen Vergleichsmiete

in etwa auf der Hohe der ortstiblichen Vergleichsmiete

um bis zu 10 % Uber der ortstblichen Vergleichsmiete

mehr als 10 und unter 20 % Uber der ortstblichen Vergleichsmiete
mehr als 20 und unter 50 % Uber der ortsiiblichen Vergleichsmiete
mehr als 50 % Uber der ortstiblichen Vergleichsmiete

JLI L

e

2. Wohnen statt Leerstand, Feriennutzung oder Abriss

2.1. Folgende Wohnung(en) stehen trotz Wohnungsknappheit leer:
PLZ:1_____ StraBe:| Hausnummer: L____
I Vorderhaus [ Seitenflugel [ Hinterhaus

Stockwerk: L

Gesamtzahl der Wohnungen des Hauses:

Wohnungsleerstand seit mehr als 13
1 ohne erkennbaren Grund

wegen Modernisierung/Instandsetzung

wegen beabsichtigtem Verkauf von Wohnung oder Haus
wegen schlechtem Zustand/Umfeld oder ungeklarten
Eigentumsverhdltnissen

16 Monaten

]

o

Fragebogen ausfiillen und bitte einsenden an den
Berliner Mieterverein e.V., SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

Bitte blattern. Weitere Fragen
auf der Umschlaginnenseite.
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2.2. Folgende Wohnung(en) werden trotz Wohnungsknappheit
zweckfremd genutzt:
PLZ:1_____ StraBe: |
J Vorderhaus [ Seitenfliigel [ Hinterhaus
Stockwerk: |

Gesamtzahl der Wohnungen des Hauses: L
Nutzung als

{J Ferienwohnung(en)

[ Nutzung als Gewerbe (Arztpraxis, Anwaltskanzlei, etc.)
seitmehrals [16 [J12 [J24 (160 Monaten

Hausnummer: L____

2.3. Folgende Wohnung(en) werden/wurden
trotz Wohnungsknappheit abgerissen:
PLZ:1___ StraBe:!
[J Vorderhaus [ Seitenfligel [ Hinterhaus

Stockwerk: L

Gesamtzahl der Wohnungen des abgerissenen Hauses: L
Gesamtzahl der Wohnungen des Neubaus: L

Hausnummer: L___

Der abgerissene Wohnraum war zum Wohnen
[J geeignet (1 nicht mehr geeignet
[J Der abgerissene Wohnraum war meiner Kenntnis nach preisgiinstig.

Fur den abgerissenen Wohnraum wurde/n errichtet
] Wohnungsneubau

™

[} Gewerbebau
] offentliche Infrastrukturbauten, z.B. Schulen/StraBen

Das Mietniveau der Neubauten liegt meiner Kenntnis nach zwischen
[T 5 bis unter 7 3 7 bis unter 9 [J 9 bis unter 11 [ {ber 11
Euro pro gm Nettokaltmiete im Monat

3. Modernisierungskosten

3.1. Folgende Wohnung(en) werden/wurden modernisiert:

PLZ: 1 StraBe: | Hausnummer: {____
[ Vorderhaus [ Seitenfliigel [ Hinterhaus

Stockwerk: -

Gesamtzahl der Wohnungen des Hauses: L

vor Modernisierung: L

nach Modernisierung: L

3.2. Die Modernisierung beinhaltet/e folgende Manahmen:
I Kleinteilige Manahmen zur Wohnwertverbesserung

[0 Umfangreiche MaBnahmen zur Wohnwertverbesserung wie
7 Balkonanbau
J Aufzuganbau
1 Grundrissinderung
[ Badeinbau

Kleinteilige MaBnahmen zur Energieeinsparung

Umfangreiche MaBnahmen zur Energieeinsparung wie
[ Heizungseinbau/-anderung
[0 Dammung der Fassaden
O Dammung von Kellerdecke, Dach oder oberster Geschossdecke
[ Austausch mit energiesparenden Isolierglasfenstern
[] Einbau solarthermischer Anlagen bzw. Umstellung
auf sonstige regenerative Energien

00

3.3. Die Modernisierungskosten

a) Die Mieterhdhung nach der Modernisierung soll/hat fur meine
Wohnung betragen in Euro pro gm Wohnflache

[0 0 bis unter 0,50 [ 0,50 bis unter 1,00

[J 1,00 bis unter 1,50 [ 1,50 bis unter 2,00

{71 2,00 bis unter 3,00 [ 3,00 bis unter 4,00

{1 tber 4,00

b) Durch die Mieterhdhung wird/hat sich meine Mietbelastung (Anteil
der monatlichen Bruttokaltmiete — Miete zzg|. Betriebskosten ohne
Heizung/Warmwasser — am monatlichen Haushaltsnettoeinkommen)
erhohen/erhoht auf

[J unter 20 % [ 20 bis unter 30 %
] 40 bis unter 50 % [ tiber 50 %

71 30 bis unter 40 %

3.4. Abzug von Instandhaltungsaufwendungen
und &ffentlicher Férdermittel - Hartegriinde

a) Der Vermieter hat bei den auf die Miete abwélzbaren
Investitionskosten theoretische Aufwendungen abgezogen fiir
] (unterlassene) Instandsetzung

{1 éffentliche Férdermittel

b) Hartegriinde aus [J sozialen Grinden O3 finanziellen Griinden
habe ich gegen die Duldung der Modernisierung

[J nicht vorgetragen, weil ich davon nicht wusste

] nicht vorgetragen, da keine Griinde vorliegen bzw. vorlagen

] vorgetragen mit Erfolg

] vorgetragen ohne Erfolg

4. Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen

Als Mieter bewohnte Eigentumswohnung:
PLZ:L___ StraBe:!
(= Vorderhaus [J Seitenfliigel [ Hinterhaus
Stockwerk: L

Gesamtzahl der Wohnungen des Hauses: L

Hausnummer: L____

4.1. Mietsicherheit in einer Eigentumswohnung:

a) Die von mir als Mieter bewohnte Wohnung ist eine
Eigentumswohnung seit

[ weniger als 6 Monaten

1 zwischen 6 und 12 Monaten

1 zwischen 12 und 24 Monaten

1 mehr als 24 Monaten

71 ist mir nicht bekannt

b) Die Wohnung wurde wihrend meines Mietverhéltnisses umgewan-
delt. Es ist mir bekannt, dass filr die Wohnung in diesem Bezirk

1 kein [Jein erweiterter Kiindigungsschutz von bis zu 7 Jahren vor
Eigenbedarf und Hinderung angemessener wirtschaftlicher Verwertung
besteht.

¢) Ich bin in die bereits umgewandelte Wohnung als Mieter eingezogen,
weil
[ ich keine andere Wohnung gefunden habe
{1 das Risiko einer Eigenbedarfskiindigung nicht besteht
{1 ich von dem Risiko einer Eigenbedarfskiindigung nichts wusste
[J mich das Risiko einer Eigenbedarfskiindigung
nicht von der Anmietung abschrecken konnte

4.2. Die Miethdhe

a) Die letzte Mieterhdhung (ohne Betriebskostensteigerung)
seit meinem Einzug erfoigte

J vor weniger als 6 Monaten

] zwischen 6 und 12 Monaten

0 zwischen 12 und 24 Monaten

7 vor mehr als 24 Monaten

b) Bei Mietverhéltnissen von mehr als 5 Jahren:

Es erfolgten bislang nach Abschluss meines Mietvertrages
{1 weniger als zwei [ mehr als zwei Mieterhdhungen
(ohne Betriebskostensteigerungen)

¢) Bei Mietverhaltnissen von mehr als 8 Jahren:

Es erfolgten bislang nach Abschluss meines Mietvertrages

[J weniger als zwei [ drei bis vier [J mehr als vier Mieterhdhungen
(ohne Betriebskostensteigerungen)

Fragebogen ausfiillen und bitte einsenden an den
Berliner Mieterverein e.V., SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

Bitte blattern. Beginn des Fragebogens
auf der UmschlagauBenseite.



